
 Цели и задачи территориального планирования

Положение генерального плана

в системе документов территориального планирования

Генеральный план Новоберезанского сельского поселения является документом территориального планирования муниципального образования, подлежащим разработке, согласованию и утверждению в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190 – ФЗ и Федеральным законом от 29 декабря 2004 г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», подписанными Президентом РФ 29 декабря 2004 г., с учетом дополнений, изложенных в ФЗ №232-ФЗ от 18.12.2006 г. «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Статус и компетенция органов местного самоуправления в части решения вопросов территориального планирования административно-территориальных образований, а также вопросы определения назначения и видов использования земель, перевода земель из одной категории в другую, обеспечивающие условия для развития территорий, устанавливаются Земельным кодексом Российской Федерации (№ 136-ФЗ), законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ), законом «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» (№ 111-ФЗ), а также иными законодательными актами.

Действующее градостроительное законодательство предусматривает конкретный состав положений, которые могут быть установлены документами территориального планирования каждого из уровней – федерального, регионального и муниципального.

В составе градостроительной деятельности генеральный план сельского поселения является правовым актом территориального планирования муниципального уровня, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории поселения:

· разработка и утверждение плана реализации генерального плана;

· разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

· подготовка и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

· подготовка градостроительных планов земельных участков;

· подготовка и утверждение документации по планировке территорий первоочередного и последующего освоения.

В составе генерального плана устанавливаются и утверждаются:

·  территориальная организация и планировочная структура территории поселения;

· функциональное зонирование территории поселения;

· границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального значения;

· содержатся или могут содержаться предложения, адресуемые субъекту РФ, Российской Федерации по:

· изменению границ земель сельскохозяйственного назначения;

· установлению статуса особо охраняемых природных территорий;

· установлению, изменению границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства регионального и федерального значения, а также предложения к плану совместной реализации генерального плана сельского поселения.

Проект генерального плана подготовлен в соответствии с действующим законодательством. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Градостроительного кодекса РФ, иных действующих законодательных актов и детализированы заданием на проектирование.

Особенности разработки генерального плана 

Требования к составу материалов генерального плана, разработанного в соответствии с новым Градостроительным кодексом Российской Федерации № 190-ФЗ от 29 декабря 2004 года, существенно отличаются от состава материалов генеральных планов, разработанных в соответствии с требованиями предшествующего Градостроительного кодекса РФ. Тем более велики отличия от состава материалов генеральных планов советского времени, которые разработаны по методикам и нормам, действующим в то время.

В настоящее время развитие территорий определяется не государственными народнохозяйственными планами и директивами, обеспеченными бюджетными и натуральными ресурсами, а в результате оценки и анализа существенных для развития территории внешних и внутренних факторов, влияющих на социально-экономический и инвестиционный потенциал планируемой территории в условиях существующей экономики.

Документы территориального планирования как правовые акты, к которым относятся генеральные планы, оперируют важнейшими и весьма ценными в условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местоположением объектов недвижимости, градостроительными регламентами разрешенного использования и режимами ограничения использования земельных участков, и др.

Правовыми актами также утверждается функциональное зонирование территории, развитие, размещение и емкость транспортной и улично-дорожной инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распределение плотности застройки, то есть базовые характеристики развития поселений и населенных пунктов.

Проект генерального плана оценивает основные конкурентные преимущества и природно-хозяйственные возможности территории, которые обосновывают целевые направления развития планируемой территории. Поддержка таких преимуществ и возможностей средствами градостроительной деятельности и территориального планирования осуществляется в рамках ряда ограничений и соблюдения обязательных условий развития – социальных, природно-экологических, техногенных, инженерно-геологических и других. В силу этого содержание генерального  плана стремится к оптимизируемому компромиссу между существующими потребностями развития территории и социально-политическими условиями, влияющими на характер решения актуальных и прогнозируемых в поселении проблем.

Финансирование градостроительного развития в новых условиях осуществляется из средств местного и государственных бюджетов (муниципального, краевого, РФ), но в основной своей части – за счет внебюджетных инвестиций в развитие территории: строительство, реконструкцию и модернизацию объектов капитального строительства. Таким образом, при подготовке градостроительных решений наряду с общественными и государственными интересами важнейшими становятся направления и объекты градостроительного развития, которым отдают предпочтение платежеспособные инвесторы, что и определяет рыночный спрос на земельные участки с находящимися на них объектами недвижимости, либо предложения их строительства.

С целью сохранения баланса государственных, муниципальных и частных интересов, предложенные в составе генерального плана градостроительные решения подлежат до их принятия общественному обсуждению. Таким образом, генеральный план, определяющий стратегию и тактику развития территории, становится важным документом общественного согласия. При этом генеральный план не является документом прямого действия, обращенным непосредственно к потребителю, служит основанием и руководством к действию при разработке документов о застройке территории и правил землепользования и застройки.

Разрабатываемые на основе генерального плана «Правила землепользования и застройки», являются документом прямого действия, обязательны к соблюдению, как застройщиком, так и органами публичной  власти, и предназначены защищать права населения поселения и каждого его гражданина как от противоречащих его интересам градостроительных намерений коммерческих структур, так и от произвольных решений администрации.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка проекта генерального плана поселения должна осуществляться на основании комплексных программ развития муниципальных образований, положений о территориальном планировании, содержащихся в схемах территориального планирования Российской Федерации, схемах территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемах территориального планирования муниципальных районов. Эти документы должны определять:

· основные принципы развития территории региона во взаимной увязке решений по градостроительному планированию с соседними территориями;

· коридоры транспортных и инженерных коммуникаций, объектов федерального и регионального значения;

· зоны местонахождения и планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального  и местного значения. Кроме того, документы территориального планирования вышележащего уровня – Российской Федерации, Краснодарского края определяют согласованные решения некоторых общих для соседствующих муниципальных образований вопросов.

Цели и задачи территориального планирования

в генеральном плане Новоберезанского сельского поселения

Генеральный план поселения – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана Новоберезанского сельского поселения являются:

- создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации; 

- обеспечение средствами территориального планирования целостности сельского поселения как муниципального образования;

- выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач территориального планирования:

- выявление проблем градостроительного развития территории поселка Новоберезанского обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;

- разработка разделов генерального плана (не разрабатываемых ранее): схема планировочной организации территории, схема генерального плана в границах муниципального образования;

- определение направления перспективного территориального развития и предложения по проектной границе поселка Новоберезанского;

- функциональное зонирование территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

- разработка оптимальной функционально-планировочной структуры населенных пунктов создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территории для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки;

- определение системы параметров развития Новоберезанского сельского поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных компонентов развития;

- подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности сельского поселения при условии сохранения окружающей природной среды;

- планируемое размещение объектов капитального строительства, существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи.

Для решения этих задач проведен подробный анализ использования территории Новоберезанского сельского поселения, выявлены ограничения по использованию территории, в том числе с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения.

В результате анализа использования территории поселка Новоберезанского и населенных пунктов поселения проектом предложена градостроительная модель комплексного решения экономических, социальных, экологических проблем, направленных на обеспечение устойчивого развития населенных пунктов.

Генеральным планом определяются планируемые границы функциональных зон сельского поселения с отображением параметров их планируемого развития, устанавливается порядок и очередность реализации предложений по территориальному планированию.

Обоснование предложений по территориальному планированию 

сельского поселения 

Тенденции и приоритеты экономического развития

В перспективе особых изменений в отраслевой структуре Новоберезанского сельского поселения не предполагается. Как и в прежние годы, дальнейшее развитие сельского поселение будет направлено на рост доходов аграрного бизнеса и сельского населения, основанный на устойчивом развитии приоритетных отраслей и эффективного использования ресурсного потенциала.

Дальнейшее развитие агропромышленного комплекса должно базироваться на:

- обеспечении ускоренного развития приоритетных отраслей, основанное на инновационном позиционировании агропромышленного комплекса и расширении рынков сбыта;

- повышение финансовой устойчивости сельскохозяйственных предприятий поселения, включая меры по расширению доступа к кредитным ресурсам и увеличению удельного веса застрахованных площадей, поголовья крупного рогатого скота, птицы;

- развитие малых товарных форм хозяйствования в агропромышленном комплексе как фактора повышения уровня доходов населения;

- совершенствование системы информационно-консультативного сопровождения отрасли и поддержки кадрового потенциала в агропромышленном комплексе.

Основами устойчивого развития сельскохозяйственной отрасли являются функционирующие системы семеноводства, племенного животноводства и птицеводства, земледелия (с учетом защиты растений).

Повышение эффективности производства сельскохозяйственных культур необходимо обеспечить за счет сохранения и развития генетического потенциала отрасли растениеводства за счет проведения мероприятий по поддержке и развитию элитного семеноводства (обеспечение сельскохозяйственных товаропроизводителей высококачественными семенами).

В области растениеводства необходимо сохранить ведущую роль зернового хозяйства, а так же сделать упор на увеличение объемов производства кормовых культур.

Помимо развития растениеводства необходимо дальнейшее наращивание производственного потенциала животноводческой отрасли за счет совершенствования племенных и продуктивных качеств сельскохозяйственных животных за счет сохранения и развития племенного животноводства.

За счет роста объемов производства продукции сельского хозяйства, возможно формирование на территории сельского поселения производственных кооперативов по производству, переработке и сбыту сельскохозяйственной продукции.

Развитие малого предпринимательства на территории сельского поселения так же может способствовать решению не только социальных проблем, но и послужить основой для экономического развития поселения.

На современном этапе и в перспективе наиболее привлекательной для представителей малого бизнеса остается непроизводственная сфера деятельности. Приоритетным направлениям развития малого предпринимательства будет являться производство и переработка сельскохозяйственной продукции, предоставление бытовых услуг и услуг общественного питания, организация и развитие сферы строительства и ЖКХ.

Расчет проектной территории

Предварительное определение потребной селитебной территории для прирастающего населения, населения, проживающего в зонах строго строительного режима, произведены в соответствии с требованиями приложения к постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24.06.2009 г. № 1381-П «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края».

Генеральным планом предусматривается обеспечение новыми селитебными территориями 1539 человек (513 семей), из них:

- прирастающее население – 1323 человека (441 семья), в т.ч. 1 очередь строительства 443 человека (148 семей);

- население, проживающее в зонах негативного воздействия производственных предприятий – 216 человек (72 семьи).

Из общего числа расселяемого населения 54 человека предполагается расселить на территории проектируемой малоэтажной жилой застройки (поселок Новоберезанский), остальное население расселяется в усадебной застройке.

Все расселяемое население предусматривается разместить на территории проектируемой усадебной жилой застройки.

Размер потребной селитебной территории определен из расчета предоставления каждой семье отдельной квартиры или дома.

По данным администрации муниципального образования Новоберезанское сельское поселение размер земельного участка выделяемого под индивидуальное жилищное строительство на перспективу составляет 0,15 га.

Для определения потребной селитебной территории Новоберезанского сельского поселения принята расчетная плотность на один дом (квартиру) при застройке:

- домами усадебного типа с участками при доме 0,15 га – 0,21-0,23 га (для расчетов селитебной территории принимается нижний предел нормы);

- секционными и блокированными домами без участков при квартире 130 чел/га.

Ориентировочная потребность в селитебной территории для расселяемых категорий населения представлена в таблице 25.

Таблица 25

	Наименование населённого пункта
	Необходимо расселить к расчетному сроку генерального плана
	Необходимо расселить к расчетному сроку генерального плана
	Потребность селитебной территории, га

	
	Всего человек
	в том числе
	Всего семей
	в том числе
	1 очередь (2020 г.)
	Расчетный срок (2030 г.), в т.ч. 1 очередь
	

	
	
	прирастающее население, человек
	население из зоны строгого строительного режима 
	
	прирастающее население, человек
	население из зоны строгого строительного режима 
	
	
	Долгосрочная перспектива (2030-2045 гг.)

	пос.Новоберезанский
	755
	539
	216
	252
	180
	72
	27,72
	52,92
	27,93

	х. Анапский
	115
	115
	
	38
	38
	
	2,73
	7,98
	5,67

	пос.Братский
	67
	67
	
	22
	22
	
	1,47
	4,62
	3,57

	пос.Комсомольский
	412
	412
	
	137
	137
	
	9,87
	28,77
	21

	пос.Песчаный
	0
	0
	
	0
	0
	
	0
	0
	0

	пос. Привольный
	65
	65
	
	22
	22
	
	1,47
	4,62
	3,57

	пос. Пролетарский
	63
	63
	
	21
	21
	
	1,68
	4,41
	3,57

	пос. Раздольный
	62
	62
	
	21
	21
	
	1,26
	4,41
	3,15

	Итого
	1539
	1323
	216
	513
	441
	72
	46,2
	107,73
	68,46


На долгосрочную перспективу (2030 – 2045 гг.) расчетная численность населения по сравнению с 2030 годом увеличится до 9144 человек, общий прирост – 975 человек или 325 семей. При сохранении действующих норм за расчетный срок генерального плана (2030 – 2045 гг.) и сохранении норм выделяемых под усадебную застройку ориентировочная потребность в селитебной территории для прирастающего населения составит 68,46 га.

Проектируемая территориально-планировочная организация

населенных пунктов

В основу планировочного решения генерального плана поселка Новоберезанский и населенных пунктов Новоберезанского сельского поселения положена идея создания современных благоустроенных населенных пунктов на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием планировочной структуры населенных пунктов, с учетом сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения, наличия водных бассейнов реки Бейсуг и балки Сухенькая.


Основными градостроительными мероприятиями при проектировании являются:

- совершенствование функционального зонирования;

- завершение формирования существующего общественного центра, создание общественного центра и подцентров обслуживания на проектируемых территориях;

- новое жилищное строительство;

- проектирование многофункциональной системы зеленых насаждений поселков и хутора;

- совершенствование транспортной инфраструктуры;

Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение размещения объектов различного функционального назначения:

- перепрофилирование производственных предприятий, санитарная классификация которых требует соблюдения определенных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ). Это относится к действующим в настоящее время предприятиям: ЦРМ (п.Новоберезанский), МТФ (п.Комсомольский), мехдвор (х.Анапский, п.Привольный), СТФ (п.Пролетарский).

Поселок Новоберезанский. Проектом определено перспективное развитие поселка Новоберезанский на расчетный срок до 2030г. и за расчетным сроком до 2045г. в границах населенного пункта за счет освоения свободных от застройки земель в восточной части поселка. Кроме того, предусмотрены территории развития жилой и производственной зоны за расчетным сроком до 2045г. в восточном и южном направлении за границами населенного пункта.

Развитие нового планировочного района предусматривается в восточной части поселка на землях сельскохозяйственного использования с уже имеющейся нарезкой кварталов, большая часть земель которых на момент разработки проекта генерального плана не освоена.

Для преобразования жилой застройки в рациональную планировочную систему и для создания завершенной композиции в существующих жилых кварталах генпланом намечено строительство индивидуальных жилых домов за счет объединения разрозненных построек и использования незастроенных участков.

Для размещения расчетного количества жителей поселка проектируемая жилая застройка представлена исключительно индивидуальными жилыми домами усадебного типа. Предельные размеры земельных участков для жилищного строительства и личного подсобного хозяйства устанавливаются администрацией поселения.

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием.

Генеральным планом сохраняется существующий общественный центр. Завершение формирования общественного центра, линейно расположившегося по обе стороны ул.Центральной, заключается в дальнейшем развитии сети объектов обслуживания, реконструкции и модернизации существующих объектов и благоустройстве прилегающих территорий. Общественный центр поселка дополнят отделение сбербанка, магазины, рынок, ярмарка, детское кафе, салон красоты, химчистка, автостанция.

Проектом предусматривается дальнейшее развитие системы зеленых насаждений общего пользования. В сквере по ул.Мира запроектирован храм-часовня.

В Восточном жилом районе предусматривается строительство общественного подцентра, в составе которого проектируются здание многофункционального назначения, выставочный зал, культурно-зрелищный центр, клуб, танцплощадка. Сквер и тематический парк с амфитеатром завершают формирование общественного центра жилого района.

Для обслуживания жителей Восточного района запроектирован детский сад.

Проектируемая планировочная структура поселка подчинена сложившейся структуре жилых кварталов и является ее естественным продолжением. Улица Центральная связывает в единый комплекс существующие и проектируемые жилые образования, общественный центр и подцентр поселка.

Производственная зона представлена существующими и проектируемыми производственными комплексами. Проектом предусматривается перепрофилирование ЦРМ под предприятие V класса, согласно инвестиционным проектам предусмотрены территории для размещения цеха по переработке сельскохозяйственной продукции, коммунально-складской зоны V класса санитарной классификации.

Южнее территории поселка запроектированы территории для размещения производственных предприятий, СТО. В соответствии с требованиями НПБ 101-95 в центре поселения запроектировано пожарное депо на 2 автомашины, рассчитанное на обслуживание всех населенных пунктов поселения – это решение удовлетворяет требованиям Федерального закона от 22.07.2008 г. №121-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» в части обеспечения нормативной 20- минутного прибытия первого пожарного подразделения для сельской местности.

Проектом сохраняется действующее кладбище. На перспективу восточнее территории кладбища предусмотрены земли для новых захоронений.

Поселок Братский. Проектом определено перспективное развитие поселка на расчетный срок до 2030г. в границах населенного пункта за счет освоения земель сельхозиспользования в западной части поселка. Кроме того, предусмотрены территории развития жилой зоны за расчетным сроком до 2045г. в восточном направлении за границами населенного пункта.

Проектом сохраняется существующая жилая застройка, представленная индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Для размещения расчетного количества жителей поселка проектируемая жилая застройка представлена индивидуальными жилыми домами усадебного типа.

Общественный центр поселка сохраняется и дополняется клубом и спортивным залом.

Генеральный план предусматривает сохранение существующей производственной зоны поселка, расположенной между поселком и автодорогой «п.Комсомольский – х.Анапский».

Поселок Комсомольский. Проектом определено перспективное развитие поселка на расчетный срок до 2030г. и за расчетным сроком до 2045г в границах населенного пункта за счет освоения свободных от застройки земель в северной, южной и восточной части поселка. Кроме того, предусмотрены территории развития жилой зоны за расчетным сроком до 2045г. в южном направлении за границами населенного пункта.

Проектируемая планировочная структура поселка подчинена сложившейся структуре жилых кварталов и является ее естественным продолжением.

Проектом сохраняется жилая застройка, представленная индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Развитие жилой зоны на расчетный срок предусматривается на свободных от застройки территориях в южной и восточной части поселка. Проектируемая жилая застройка представлена индивидуальными жилыми домами усадебного типа.

Общественный центр поселка сохраняется и дополняется проектируемыми спортивным залом, спортивным блоком, амбулаторией, магазином с объектом общественного питания.

Объекты, производственной зоны, расположенные за территорией населенного пункта максимально сохраняются, предусматривается перепрофилирование МТФ, примыкающей к восточной границе поселка, под предприятие V класса.

Поселок Пролетарский. Проектом определено перспективное развитие поселка на расчетный срок до 2030г. в границах населенного пункта за счет освоения свободных от застройки земель западной части поселка. Кроме того, предусмотрены территории развития жилой зоны за расчетным сроком до 2045г. в южном направлении за границами населенного пункта.

Проектом сохраняется жилая застройка, представленная индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Развитие жилой зоны на расчетный срок предусматривается на свободных от застройки территориях в западной части поселка. Проектируемая жилая застройка представлена индивидуальными жилыми домами усадебного типа.

Объекты общественного центра сохраняются, предусматривается их реконструкция и модернизация. Общественный центр поселка дополняется проектируемыми спортивным залом, открытой игровой площадкой, магазином с объектом общественного питания.

Объекты, производственной зоны, расположенные на территории поселка и за территорией населенного пункта максимально сохраняются, предусматривается перепрофилирование СТФ, примыкающей к северо-восточной границе поселка, под предприятие V класса.

Поселок Привольный. Проектом определено перспективное развитие поселка на расчетный срок до 2030г. в границах населенного пункта за счет освоения свободных от застройки земель в центральной части поселка. Кроме того, предусмотрены территории развития жилой зоны за расчетным сроком до 2045г. в восточном направлении за границами населенного пункта.

Проектом сохраняется жилая застройка, представленная индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Развитие жилой зоны на расчетный срок предусматривается на свободных от застройки территориях в центральной части поселка. Проектируемая жилая застройка представлена индивидуальными жилыми домами усадебного типа.

Существующий общественный центр поселка сохраняется и дополняется проектируемым магазином. В центральной части поселка предусматривается строительство стадиона.

Объекты, производственной зоны, расположенные за территорией населенного пункта максимально сохраняются. С целью создания необходимой санитарно-защитной зоны до жилой застройки предусматривается перепрофилирование мехдвора, примыкающего к западной границе поселка, под предприятие V класса.

Поселок Раздольный. Проектом определено перспективное развитие поселка на расчетный срок до 2030г. в границах населенного пункта за счет освоения земель сельхозиспользования в восточной части поселка.

Проектом сохраняется существующая жилая застройка, представленная индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Для размещения расчетного количества жителей поселка проектируемая жилая застройка представлена индивидуальными жилыми домами усадебного типа.

Общественный центр поселка сохраняется. Предусматривается реконструкция и модернизация объектов общественного центра. В северной части поселка запроектированы магазин и спортивные сооружения.

Генеральный план предусматривает сохранение существующей производственной зоны, расположенной севернее территории поселка за границей населенного пункта.

Поселок Песчаный. Проектом определено перспективное развитие поселка на расчетный срок до 2030г. в границах населенного пункта за счет освоения свободных от застройки земель в южной части поселка. Кроме того, предусмотрены территории развития жилой зоны на перспективу за расчетным сроком до 2045г. в восточном направлении за границами населенного пункта.

Проектом сохраняется жилая застройка, представленная индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Развитие жилой зоны на расчетный срок предусматривается на свободных от застройки территориях в южной и восточной части поселка. Проектируемая жилая застройка представлена индивидуальными жилыми домами усадебного типа.

Общественный центр поселка сохраняется и дополняется проектируемыми спортивным залом и спортплощадкой.

Предусматривается реконструкция и совершенствование зеленых насаждений общего пользования, озеленение прибрежной полосы реки Бейсуг.

Захоронения предусматриваются на действующем кладбище в восточной части поселка.

Проектом сохраняется СТФ, примыкающая к юго-западной границе поселка.

Хутор Анапский. Проектом определено перспективное развитие поселка на расчетный срок до 2030г. в границах населенного пункта за счет освоения свободных от застройки земель в восточной части поселка. Кроме того, предусмотрены территории развития жилой зоны за расчетным сроком до 2045г. в южном направлении за границами населенного пункта.

Проектом сохраняется жилая застройка, представленная индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Развитие жилой зоны на расчетный срок предусматривается на свободных от застройки территориях в восточной части поселка. Проектируемая жилая застройка представлена индивидуальными жилыми домами усадебного типа.

Объекты общественного центра, расположенные по центральной улице хутора проектом сохраняются. В центральной части поселка запроектировано общественное здание с магазином, предусматривается устройство плоскостных спортивных сооружений, озеленение прибрежной полосы р.Бейсуг.

На берегу реки Бейсуг, на территории, предлагаемой для развития хутора на перспективу, запроектирован лагерь труда и отдыха.

Действующее кладбище расположено севернее хутора, за границей населенного пункта.

В восточной части поселка проектом сохраняются склады ООО «Югсельхозсервис». Объекты, производственной зоны, расположенные южнее за территорией населенного пункта также сохраняются, предусматривается перепрофилирование мехдвора под предприятие V класса.

Важно отметить, что генеральный план является регулятивным документом, который призван в первую очередь, определить функциональное назначение территорий, но при этом предоставляет определенную свободу местным органам власти в выборе объектов для строительства и ее очередности.

К жилой застройке, попадающей в зоны различных планировочных ограничений, предъявляются особые требования по ее использованию: речь идет о водоохраной зоне, охранной зоне источников водоснабжения, зоне временной охраны памятников историко-культурного наследия, санитарно-защитной зоне от предприятий.

На приусадебных участках, расположенных в пределах водоохранной зоны должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов. 

Жилые дома, расположенные в пределах границ нормативных санитарно-защитных зон от действующих предприятий, подлежат постепенному выносу.

Жилая застройка в СЗЗ (шумовой зоне) от региональной автодороги сохраняется при выполнении ряда мероприятий, направленных на оздоровление среды обитания человека. Для обеспечения снижения уровня шума и запыленности до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам необходима организация санитарно-защитных барьеров между территорией источника воздействия и застройкой жилой зоны. Это – периметральное озеленение и строительство специальных экранов, обеспечивающих ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей и защиту от шумового, пылевого и электромагнитного воздействия, применение новых технологических достижений при ремонте и реконструкции жилых и общественных зданий – установка звуко- и пыленепроницаемых оконных и дверных блоков и другие мероприятия. Точные технические характеристики санитарно-защитных зон и экранов выполняются на последующих стадиях проектирования специальным расчетом, а также должны быть предусмотрены в документации действующих предприятий.


